TBS/02/2019 Zal. nr 12 do siwz
Uwagi i uzupelnienia do dokumentacji projektowej na:

,Budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z
wewnetrznymi instalacjami: wody, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej, gazu,
wentylacji mechanicznej, uktadem ciggéw komunikacyjnych wewngtrznych, chodnikami,
parkingami, placem gospodarczym, altang $§mietnikowg oraz drenazem na dziatkach nr ewid.
446/4, 448/3 w miejscowosci Boguchwatla, gmina Boguchwata przy ulicy Reja 5.”

1. Z zakresu robot elektrycznych wytaczona jest instalacja wewnetrzna telefoniczna,
swiattowodowa z szafg GTT typu OS i komputerowa w mieszkaniach oraz montaz tablic
TT. W zakresie robot elektrycznych jest instalacja telewizyjna.

2. Nalezy wyceni¢ izolacje powlokowa bitumiczng oraz bezpowlokowa "biatg wanne”,
gdyz dopiero po wykonaniu wykopow i opinii geologa nastapi decyzja projektanta
konstrukcji i architektury co do zastosowania wlasciwej izolacji.

3. W Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot budowalnych istnieje rozbieznos¢:
w opisie do Architektury, na przekrojach przyjeto tynk silikonowy, a w STWiO - tynk
mineralny + malowanie farba silikonowa zywiczng - nalezy przyjac tynk silikonowy.

4. Sciany nosne wew. i zew. silikatowe maja by¢ murowane zgodnie z wytycznymi
producenta.

5.  Winda osobowa zgodnie z projektem architektury winna by¢ dostgpna dla oséb
niepetnosprawnych.

6. Pracownia projektowa ztozyta o§wiadczenie o zgodnosci dokumentacji projektowej,
zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

7. Nalezy wyceni¢ przeciwwilgociowa izolacj¢ typu ,,biata wanna” wraz z wykonaniem
projektu technologicznego w tym zakresie.

8. Grubo$¢ plyty fundamentowej nalezy przyjac¢ zgodnie z projektem wykonawczym
konstrukcji.

9. Sciany wypehiajace z pustakéw silikatowych posiadajace pionowy piéro-wpust nalezy
murowac zgodnie z technologig producenta.

10. Kominy spalinowe musza mie¢ dtugo$¢ zgodnie z dokumentacja projektows.
11. Wodomierzownia nie jest oddzielnym pomieszczeniem.

12. W przedmiarze brak wyceny $cianek gr. 6,5cm szachtow licznikowych na klatkach
schodowych — nalezy przyja¢ 26,60 m2.

13. Poz. przedmiaru 134 lzolacja z folii PCV — 1551,923m2. Wg projektu powinno by¢ 2-
krotne utozenie folii. Nalezy przyja¢ M (materiat) x2.

14. Poz. 137 i 138 Posadzki z ptytek w tazienkach i wc — 127,16m2 - budynek jest w stanie
deweloperskim (bez ptytek w tazienkach).
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Poz. 139 Gruntowanie pod ptytki posadzkowe — 516,473 m2. Powinno by¢ 522,79m2.

Poz. 141 i 142 posadzki z paneli podtogowych — 833,867 m2 - budynek jest w stanie
deweloperskim, bez paneli podtogowych.

Poz. 143 Listwy przys$cienne z tworzyw sztucznych — 1250,8m. Wg naszych wyliczen
1309,71m - budynek jest w stanie deweloperskim, bez listew przypodtogowych.

Poz. 149 Oktadziny schodéw z plytek gres — 195,8 1m2: wiatrotapy 4,43 m2 oraz 6,39m?2,
powierzchnia komunikacji to: parter 49,62m2, I-IIp. 46,91, Illp. 41,55m2, tgcznie
195,81m2.

Nalezy wycenié portale z ptytek przy wejsciach do wind na kazdej kondygnacji z
garazem wlacznie.

Poz. 150 Cokolik z ptytek wys. 10 cm — 225,182 m. Powinno by¢ 245,25 m.

Poz. 151 do 153 lIzolacja pozioma bitumiczna, 2-warstwowe z papy oraz z ptyt
styropianowych — 159,122 m2 (w wyliczeniu zsumowano powierzchnie uzytkowe
tarasow). Nalezy przyjac¢ 177,29 m2.

Poz. 154 Podsypka drenujaca gr. 5 cm — 7,956 m3. Nalezy przyjac 8,234 m2
Poz. 155 Warstwa geowtokniny 318,244 m2. Powinno by¢ 329,36 m2.

Poz. 156 do 159 Podsypka piaskowa, chodniki z plyt tarasowych na podsypce cem. -
piaskowej — 102,62 m2. Nalezy przyja¢ 106,26 m2.

Poz. 167 do 173 Warstwy posadzkowe balkonow — 128,69 m2. Nalezy przyjac¢ 142,16
m2.

Poz. 175 do 179 Montaz stolarki okiennej — w rozdz. 5.11 opisu technicznego
Architektury oraz w przedmiarze przyjeto zewngtrzny profil w kolorze orzech, a na rys.
A13 Zestawienie stolarki okiennej — kolor szary. Nalezy przyjac kolor orzech.

Poz. 191 Balustrady balkonowe, tarasowe i okienne — 219,28 mb. Nalezy przyja¢ w
wycenie 224,88 mb.

Poz. 197 Drzwi stalowe rewizyjne — 14,40m2. Wg zestawienia stolarki powinno by¢
0,6*2,0*24=28,80m2 — nalezy przyjac 28,8 m2.

Poz. 199 Skrzynki lokatorskie SL110 4-skrytkowe — 3szt. Nalezy przyjac 6 szt.

Brak opisu w projekcie 1 wyceny w przedmiarze wykonczenia §ciany oporowej (ponizej
balustrad) od strony budynku. Nalezy zastosowac jak w projekcie (przekroj A-A), od
zewnatrz farba do betonu ( kolor szary).

W przedmiarze brak wyceny na utozenie na balkonach ta§my uszczelniajgcej typu np.
Koster flexband, na styku ze $ciang i w narozach — nalezy zastosowac tasme
uszczelniajacay.

Na elewacji péinocnej nalezy wyceni¢ wyceni¢ tynk (kolorystyka do ustalenia z
Zamawiajacym).

Zagospodarowanie terenu znajduje si¢ w projekcie budowlanym
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Oswietlenie zewnetrzne nie wchodzi w zakres wyceny
Roboty instalacji wentylacji nalezy wyceni¢ zgodnie z dokumentacjg projektowa.

Mieszkania nalezy wycenia¢ w stanie deweloperskim, z tynkami, instalacjami, kottem
dwufunkcyjnym co, grzejnikami z glowicami i sterownikiem bezprzewodowym kotta,
tablicg elektryczng bezpiecznikowsa, gniazdkami i przetagcznikami, przewodami
zakonczonymi kostkami, bez paneli podtogowych, malowania, ptytek Sciennych i
podtogowych, kuchenki gazowe;.

Przylacza sanitarne wchodzg w zakres wyceny. Zamawiajacy zamieszcza dokumentacie.
Zamawiajacy wskaze miejsce sktadowania urobku pochodzacego z robdt ziemnych.

W przypadku sprzecznych zapiséw pomigdzy dokumentacjami poszczegdlnych branz,
Projekt architektury do pozwolenia na budowg nalezy traktowaé jako dokumentacje
nadrzedna.

Ze wzgledu na tiksotropi¢ gruntow pylastych nalezy wykona¢ wzmocnienie gruntu
odkrytego warstwa chudego betonu w celu umozliwienia uzyskania wymaganego
wskaznika zageszczenia:

¢ Po wykonaniu wykopu nalezy jak najszybciej zabezpieczy¢ dno wykopu warstwa

chudego betonu, aby nie dopusci¢ do uplastycznienia gruntu podtoza. Zamawiajacy
nie przewiduje dodatkowego wzmacniania gruntu.

e W rejonie otworu badawczego Nr 4, tj. potudniowo-wschodniego naroznika budynku,

nawiercono wystepowanie soczewki gruntow humusowych o migzszosci ok. 1,5-2,0
m. Nalezy ja usung¢ 1 wymieni¢ na poduszke z pospoliki zaggszczona do Is min. 0,95
wedtug zalecen geologa.

Plac zabaw nie wchodzi w zakres zamoOwienia.

Balustrady wewnetrzne, balkondéw, tarasow oraz pochwyty na klatkach schodowych —
zamawiajacy dopuszcza rozwigzania rOwnowazne.

Zamawiajacy dopuszcza zgodg na rezygnacj¢ z dodatkowej hydroizolacji i wykonania
kondygnacji piwnic w technologii "bialej wanny". Projekt technologiczny

(zwigzany z konkretna firmg wykonawczg) nie wchodzi w zakres projektu
wykonawczego — nalezy go uja¢ w cenie ryczattowe;.

Konstrukcja piwnic i garazu zostata zaprojektowana na ryse nie wigksza jak 0,3mm.
Przedmiotowa inwestycja sprzedawana jest w systemie deweloperskim.

Zamawiajacy wyraza zgod¢ na zmiang podstawy wyceny przyjetej w przedmiarze, np.
roboty zbrojarskie liczone tylko dla pretow gladkich - zmiana na prety zebrowane, roboty

zelbetowe w szalunkach tradycyjnych — zmiana na szalunki systemowe.

Sciany no§ne zewnetrzne i wewnetrzne majg byé wykonane w klasie zgodnej z p.w
konstrukcji.

Wymagany wspotczynnik przenikania ciepta Uy, dla okien i drzwi zewngtrznych PCV i
AL. - max 1,1 sugerowany 1,0.

Nie ma drzwi wewnatrzlokalowych, drzwi wej$ciowe do mieszkan zgodne z projektem,
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Kolorystyka ptytek tarasowych i1 kostki brukowej: kostka betonowa szara, kolor ptytek
zostanie wybrany przez Inwestora po przedstawieniu karty zatwierdzenia materiatu
budowlanego

Standard wykonczenia windy osobowej nalezy przyja¢ zgodnie z dokumentacja
projektowa.

Zamawiajacy dopuszcza ubezpieczenie OC i NNW w oddzielnej polisie.

Mieszkania majg by¢ wykonczone w stanie deweloperskim (kociot co, grzejniki,
sterownik kotla bezprzewodowy, parapety wewnetrzne z konglomeratu, drzwi wejsciowe
antywlamaniowe do lokalu, jak w dokumentacji projektowej).

Roboty opisane w przedmiarze drogowym jako ,,poza zakresem projektu budowlanego”
sa poprawnie wyliczone i nalezy je uja¢ w wycenie dla calego zadania.

W przedmiarze rob6t drogowych poz. 12, 21, 28 dotycza wykonania podbudowy z piasku
stabilizowanego cementem tj. z dowiezionej mieszanki, dlatego pozycje przyj¢to z
katalogu jak wykonanie podbudowy betonowej dopisujac ,,analogia: stabilizacja ...”.
Pozycje 13, 22, 29 to pielegnacja podbudowy z piasku stabilizowanego cementem.

Kominy spalinowe maja pracowa¢ w nadcis$nieniu z klapa przeciwzwrotna.
Kotly gazowe dwufunkcyjne kondensacyjne.

Przylacza zewngtrzne nie byly objete pozwoleniem na budowe.

Dojazd do placu budowy nie bedzie mozliwy ulicg Reja.

Podejscia pod przybory sanitarne (umywalki, zlewozmywaki itd.) maja by¢ zakute w
sciang.

Zgodnie z projektem instalacji wod-kan i drenazu odwadniajacego (rys. nr 8) do zasypki
przestrzeni migdzy $ciang fundamentowa budynku a $ciang wykopu nalezy uzy¢ piasku
gruboziarnistego. W pozycji 3 Kosztorysu Inwestorskiego jest ujety piasek.

Poz. 7 ( przedmiaru) warstwa geowtokniny na warstwie filtracyjnej drenazu. W
przedmiarze przyjeto 52,0m2, zgodnie z rys. nr 8 przekroju poprzecznego drenazu
powinno by¢ 130,0 m2. Nalezy przyja¢ 130 m2

W przedmiarze brak wyceny wykonania izolacji przeciwwilgociowej z dwoch warstw
folii budowlanej pod plyta fundamentowa — rozdz. 4.0 Opisu technicznego projektu
konstrukcji. Nie ma takiej izolacji w przekrojach architektury — nalezy uzy¢ izolacji
systemowej np. koester.

Poz. 18 ( przedmiaru) Izolacja $cian fundamentowych z ptyt polistyrenowych XPS gr.
12cm. W opisie technicznym Architektury rozdz. 5.8.” Izolacje” podano grubos$¢ 10cm.
Nalezy przyjac grubo$¢ jak w projekcie.

Poz. 21 do 25, 28, 29, 33 do 36, 39, 40, 48 do 50, 52 do 56, 59 do 63, 68 do 72(
przedmiaru) — Konstrukcje zelbetowe — w przedmiarze przyjeto do wykonania w
szalunkach tradycyjnych. Zamawiajacy wyraza zgode na zamian¢ wyceny wykonania w
szalunkach systemowych.
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Po poz. 23 (przedmiaru) nalezy dodac pozycje¢ na obsadzenie rur ochronnych w $cianach
fundamentowych dla przejscia rur instalacyjnych — 9 szt. (OT Konstrukcji rozdz. 3.3 i
rzut garazu).

Poz. 26 (przedmiaru) Wience monolityczne 8,318m3. Powinno by¢ 10,405m3 —w
przedmiarze nie ujeto wiencow WN-1 o dt. 27,25m i 1,74m.

Poz. 28 ( przedmiaru) Stupy zelbetowe w poziomie garazu - 2,35 m3. Powinno by¢ 2,668
M3 — do wyliczenia objetosci stupa S-3 omyltkowo przyjeto wymiary 0,24*0,24 m —
powinno by¢ 0,24*0,50 m.

Poz. 58 (przedmiaru) Utozenie nadprozy prefabrykowanych 24,0 m. Nalezy przyjac¢
38,4 m.

Zgodnie z opisem warstw posadzki w garazu, ptyta betonowa powinna by¢ zatarta na
gladko ze spadkiem 0,5%. W przedmiarze dziat 12. Podloza i posadzki, brak pozycji na
wyceng tej roboty. Nalezy doda¢ pozycje: KNR 2-02 1914-04Zatarcie powierzchni
betonu na gltadko o wymiarze 441,45 m2.

Malowanie $cian wewnetrznych szybu windowego nalezy wykonaé, jesli wymaga
tego Urzad Dozoru Technicznego.

W przedmiarze brak pozycji na montaz barierki antypanicznej na parterze na schodach
do piwnicy. Nalezy ja wycenia¢ dodajac pozycj¢ kalkulacji wlasnej — Dostawa 1 montaz
bramki antypanicznej - 1kpl.

Poz. 80 ( przedmiaru) Docieplenie $cian klatki schodowej 1 szybu windowego ptytami
z welny mineralnej gr. Scm. Wg opisu w projekcie Arch. rozdz. 5.8 Izolacje — grubos¢ tej
izolacji wynosi 3cm, na rzutach kondygnacji — Scm. Nalezy przyjac¢ grubosé¢ zgodnie z
wymiarami z rzutow.

W projekcie Wentylacji przyjeto kominy Quadro Pro firmy Schiedel. Brak pozycji na
wyceng tych komindw w przedmiarach robdt budowlanych i1 wentylacji. Nalezy przyjac
powyzsze kominy, obliczenia komindw w zalezno$ci od zastosowanych piecéw
gazowych

Roboty wystepujace w projekcie, a nieujete w przedmiarze - podstawg wyceny jest
projekt budowlany, przedmiar ma charakter pomocniczy.

Poz. 99 (przedmiaru) Scianki dziatowe gr. 12 cm w piwnicy - 20,277 m2. Do
wyliczen powierzchni przyjeto wysokos¢ kondygnacji 2,51 m, podczas gdy powinno by¢
2,80 m. Wyliczona w ten sposob powierzchnia wynosi 21,17 m2. Na przekroju C-C jest
wysokos¢ $cianki 2,51+0,12 m docieplenia, czyli 2,63 m catos¢, wiec ilos¢ Scianek to
21,505 m2

Poz. 100 ( przedmiaru) Scianki dziatowe gr. 8 cm w piwnicy — 137,757 m2. Uwaga
J-w. — do wyliczen przyjeto wysokos¢ 2,51 m, a powinno by¢ 2,80 m. Wyliczona w ten
sposob powierzchnia wynosi 164,68 m2. Na przekroju C-C jest wysoko$¢ Scianki
2,51+0,12 m docieplenia, czyli 2,63 m catlo$¢, wiec ilo$¢ Scianek to 145,797 m2.



78.  Poz. 811 82 (przedmiaru) Wylewka wyréwnawcza na dachu. W przedmiarze przyj¢to
srednio 4,5 cm. W projekcie (rysunki — przekroje, opis techniczny) nie ma informacji na
temat grubosci tej wylewki. Nalezy przyja¢ min. 4,5 cm.

79.  Wspotczynnik izolacyjnosci akustycznej stolarki okiennej odnosi si¢ do catego okna.

80.  Nie nalezy wycenia¢ drzwi wewnatrz mieszkaniowych.

Powyzsze uwagi i uzupetniania stanowig integralng czes$¢ siwz.



